Ricalmias Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 35/2023. (VIIL. 3.) 6nkorményzati
rendelete

az onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakds és nem lakas céljara szolgil6 helyiségek bérletére
valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyairél

Racalméds Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokr6l szélé 1993. évi LXXVIIL toérvény 3. § (1)
bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében és a 2. szami mellékletében kapott felhatalmazas alapjén,
Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet hatdlya Racalmas Varos Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban
allé lakasra (a tovabbiakban: 6nkorményzati lakés) és nem lakds céljara szolgald helyiségekre (a
tovabbiakban: 6nkormanyzati helyiség) terjed ki.

2. Az onkormadnyzati lakds és 6nkormdnyzati helyiségek bérbeaddsdnak dltaldnos feltételei
2. §

(1) Az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé, lakésbérlet céljabdl rendelkezésre 4ll6 6nkorményzati
lakés: természetben Racalmas, Arany Janos utca 12. szam alatt taldlhat6, hrsz: 982, miivelési 4g:
Kivett lak6haz, udvar, szolgalati lakas, a teriilet nagysaga: 1045 m2, (a beépitett alapteriilet 109 m2,
az épiilet hasznos alapteriilete 212,6 m2).

(2) A rendelkezésre all6 6nkormanyzati lakast a telepiilés egészségiigyi alapellatasat - haziorvosi,
hazi gyermekorvosi, fogorvosi alapellatast - végzd személy részére kell bérbe adni.

(3) Az onkorményzati lakasra és az 6nkormanyzati helyiségre bérl6tarsi szerz6dést nem kot az
Onkorményzat.

(4) Az Onkormanyzat tulajdondban nincs olyan 6nkorményzati lakds és Onkormanyzati helyiség
melyet szocialis alapon kivan bérbe adni.

(5) Az dnkormdnyzati helyiségeket elsdsorban a kozérdekii feladatainak ellatasra és a telepiilés
szakember ellatasanak biztositasanak céljara adja bérbe.

(6) Az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvro6l sz616 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) és a
végrehajtasara kiadott 14/1996. (IIL.5.) IKM rendelet és Racalmas Véaros Onkorményzat Képvisel6-
testiiletének Récalmas Varos Onkormanyzatanak vagyonarél, és a vagyon térgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél sz616 20/2016.(VIL.27.) 6nkorményzati rendelet szabdlyait kell alkalmazni.




(7) Az e rendelet hatdlya ald tartozé Onkormanyzati lakds és &nkorményzati helyiségek bérbe
adasaval, valamint elidegenitésiikkel kapcsolatban a bérbeaddi feladatokat Racalméas Véros
Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a tovébbiakban: Bérbead6) latja el a Szerzédést Récalmas
Viros Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) irja ala.

(8) Ahol a Ltv. és e rendelet bérleti szerz6désre utal, ott a bérleti szerz6dés tartalmat a bérbead6i
részrol - az Ltv. és e rendelet keretei kdzott - a Polgdrmester hatérozza meg.

(9) A bérlokijelolés elokészitése, a bérlokijelléstdl a bérleti szerz6dés megkotéséig felmeriild
adminisztrativ tevékenység elldtasa, a bérlethez kapcsol6dé nyilvantartasok vezetése, bérleti dij
beszedése, rezsi koltségek tovabbszamlazasa a Réacalmasi Polgéarmesteri Hivatal (a tovabbiakban:
Hivatal) feladata.

3. Az 6nkorményzati lakds, az nkormanyzati helyiségek bérbeaddsdnak feltételei

3.8

(1) Az dnkorményzati lakds és Onkormdanyzati helyiségek bérbeaddsa irdnti kérelmet irasban a
Hivatalhoz kell benytjtani.

(2) A Hivatal nyilvantartast vezet az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 6nkorményzati lakasrol és
bérbeadas utjan hasznosithaté 8nkorményzati helyiségekrol.

(3) Bérbeadd hatarozatban dont a Bérl6 kijeldlésérdl és e rendelet 9. § (2) bekezdése szerinti bérleti
dijat allapit meg az Onkorményzati lakds esetében. Azon Onkorményzati helyiségek esetében,
amelyek nem tartoznak egyetlen koltségvetési szervhez sem hatdrozatban dént a Bérlo kijelolésérol

és dijarol.

(4) A tobbi 6nkormanyzati helyiségek esetében a Bérbeadé az Gnkorményzati helyiségek bérl
kijelolését, a bérleti dij megéllapitisit és a bérleti szerz6dés egyéb tartalmi elemeinek
meghatdrozasat atadja sajat koltségvetési szerv vezetGjének. A koltségvetési szerv vezetbje sajét
hataskorében dont a fentiekrél. Racalmas Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének eldzetes
hozzajaruléasa sziikséges a bérleti dij modositasahoz, cstkkentéséhez, emeléséhez.

(5) A Bérbead¢ arr6l rendelkezik, hogy az 6nkorményzat helyiségét politikai kampéany céljabél nem
adja bérbe.

(6) A Bérbead6 az 6nkormanyzati lakésra és az 6nkormanyzati helyiségekre hatdrozott, hatdrozatlan
idére vagy a feltétel bekdvetkeztéig bérleti szerzodést kit.

(7) A hatarozott idore sz6l6 bérleti szerzddés legfeljebb 1 évi idotartamra szélhat, azonban a Bérlo
kérelmére meghosszabbithaté, amennyiben a Bérlonek a szerz6dés lejartakor nincs az
Onkormanyzattal szemben bérleti vagy egyéb koziizemi tartozdsa, melynek tényét a Bérlének
igazolnia kell. Ezen rendelkezés az Snkormanyzati lakasra nem vonatkozik.

(8) A Hivatal az 6nkormanyzati helyiségeket a Bérbeadé erre vonatkoz6 dontése alapjan a helyben
szok4sos médon (hirdet6tablan, a telepiilés weboldaldan) bérbeaddsra meghirdeti. Ezen rendelkezés

az 6nkormanyzati lakasra nem vonatkozik.

(9) Az 6nkorményzati helyiségek hirdetményének tartalmaznia kell:
a) abérbeadasra meghirdetett Snkormanyzati helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését,

felszereltségét,



b)  az dnkormanyzati helyiségben folytathaté tevékenység megjeldlését, azoknak a céloknak a
meghatérozasat, melyeket elényben kivan részesiteni a Bérbeado,

c) abérleti szerz6dés hatdrozott vagy feltétel bekvetkezéséig tart6 idétartamat,

d) az 6nkormanyzati helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendé Bérld altal
sajat koltségen elvégzendd épitési munkédkat, tovabba az esetleges eredeti dllapot
helyreallitasi kotelezettségét,

e)  abérleti dij Gsszegét.

(10) A beérkezett kérelmeket a Bérbead¢ birélja el 30 napon beliil.

(11) A hirdetmény kifiiggesztése mell6zhetd, ha

a) az Onkormdnyzati helyiségre az Onkormanyzatnak a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében ellatand6 helyi 6nkormanyzati feladat ellatashoz sziiksége van,

b)  Onkormanyzati fenntartdst intézményének, vagy tulajdondban lévd gazdasagi tarsasaganak
feladatellatashoz sziikséges,

c¢) az Onkorményzati helyiség bérbeaddsara iranyul6 hirdetmény mar legalabb egy alkalommal

eredménytelen volt.
4. Hozzédjarulds az 6nkormanyzati lakasba torténé befogadashoz

4.§

(1) A Bérl6 az 6nkormanyzati lakdsba mas személyt - hazastars, gyermeke, befogadott gyermekének
az egylittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke, valamint sziil6je kivételével - a Bérbeadé irdsbeli

hozzéjéaruldsaval fogadhat be.

(2) Amennyiben a Bérlé az énkorményzati lakdsba mas személyt a Bérbeadd engedélye nélkiil
befogad, ugy a Bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

(3) A befogadashoz torténé hozzéjarulas irdnti kérelmet frasban a Polgarmesterhez kell benytjtani.

(4) A kérelemhez csatolni kell

a) a Bérld nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az 6nkormanyzati lakdsba 3 munkanapon
beliil bejelenti és azt Bérbeado felé igazolja, tovabba,

b) a befogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor
az dnkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

5. Jogcim nélkiili hasznalat

5.§

(1) Amennyiben az 6nkorményzati lakasban olyan személy marad, aki sem az Ltv., sem a jelen
rendelet el6irasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, az Snkormanyzati lakést kteles 30 napon

beliil elhagyni.

(2) Amennyiben az §nkormanyzati lakast jogcim nélkiil hasznalé a lakdselhagyasi kotelezettségének
nem tesz eleget, az Onkorményzati lakds elhagyasdnak megtorténtéig a lakbér haromszoros
Osszegének megfeleld hasznalati dijat kételes fizetni.
6. A felek jogai és kitelezettségei
6. 8§
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(1) A Bérbead6 koteles a lakast komfortfokozatanak megfelelé lakberendezésekkel egyiitt a bérleti
szerz6désben megjeldlt idépontban, tisztan rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban, leltar
szerint a Bérl6 hasznélatdba adni. A Bérl az atvételt — észrevételeinek rogzitésével — a helyszinen
késziilt leltar alairasaval elismeri.

(2) A Bérlo kotelessége az épiilet kdzds részeinek tisztantartdsa, a hulladékszallitas koltségeinek,
valamint a kozilizemi dfjaknak a megfizetése, az udvar, jarda rendszeres tisztantartdsa az id6jarasi
viszonyoknak megfeleléen.

(3) A Bérlo koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, gépészeti és
elektromos szerelvényeinek, berendezéseinek karbantartasarél, felajitasar6l. Ezek sziikséges
potlasa, cseréje a Bérbead6 feladata.

(4) A bérlemény atalakitasardl, korszerisitésérol, felujitasi, karbantartasi munkak elvégzésérol,
kiilondsképpen a tartdszerkezetet, héjazatot, szigeteléseket, gépészeti és elektromos alapvezetékeket
érinté munkakrodl, a baleset-, az élet-, vagy a vagyonbiztonsagot fokozottan érinté munkakrol —
eltér6 megallapodas hianyaban — a Bérbeaddé gondoskodik.

(5) Atalakitas, korszeriisités, nagyobb felujitisi és karbantartasi munkék esetén a kolcsonds
értesitési kotelezettségnek a munkdk megkezdése el6tt legalabb 30 nappal eleget kell tenni. Ezen
munkék koltségének viselése megegyezés targyat képezi.

(6) A Bérlé az azonnali beavatkozast igénylé munkat a Bérbeado irasbeli felszolitdsa nélkiil is
elvégezheti Bérbeado értesitési kotelezettségével.

(7) A Bérl6 nem kovetelheti a Bérbead6tol, hogy az onkorményzati lakast, az &nkormanyzati
helyiségben folytatni kivéant tevékenységhez a helyiséget kialakitsa, felszerelje, berendezze.

(8) A Bérl6 az 6nkormanyzati lakés, az 6nkormanyzati helyiség bérleti jogat masra nem ruhazhatja
at, nem cserélheti el. A Bérl6 az 6nkormanyzati lakds, az 6nkormanyzati helyiség albérletbe adasra
nem jogosult.

(9) A bérleti szerz6dést a kotelezd jogszabdlyban meghatarozott tartalommal kell megkdtni és a
vonatkozo egyedi megallapodédsokkal kell kiegésziteni.

7. Onkorményzati lakdshaszndlat

7. §

(1) A szerzédés fennalldsa alatt a Bérlo koteles életvitelszeriien az Snkormdanyzati lakdsban lakni.
Amennyiben a Bérld e kotelezettségének — az indokolt tavollét esetét kivéve — nem tesz eleget,
bérleti jogviszonya megsziintetésre keriil.

(2) A Bérl6 két honapot meghaladé tavolléte az alabbi esetekben indokolt:
a) iskolai tanulmanyok folytatasa,

b)  gyogykezelés, egészségiigyi ok,

¢)  idénymunka véllalésa.

8. Lak:dshasznalat ellendrzése

8. §




A Bérbeadd sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal kételes ellendrizni a lakds
rendeltetésszer(i hasznélatat és a Bérlot terhelé kotelezettségek teljesitését. Az ellenérzés
munkanapokon 8-16 ¢éra kdzott végezhetd. A Bérlo a helyszini ellenérzéseket tlirni koteles.

9. Az inkormanyzati bérlakas bérleti dija

9. §

(1) A lakasbérleti jogviszony fennéllasa alatt - a Bérbead6 altal jovahagyott eltér6 megallapodas
hidnyaban - a Bérlo lakbért kiteles fizetni.

(2) Az 6nkorményzati lakés bérleti dija 70.000.- Ft / ho.

(3) A havi bérleti dijon feliil a Bérlo viseli a kovetkezd kiilénszolgaltatasok kltségeit:
a)  vizellatas €s a csatornahasznalat biztositésa,

b) afiités és melegviz-ellatas,

¢) az dnkorményzati lakds haszndlataval kapcsolatos egyéb kézmiikoltségek,

d)  azéplilet és a kdzvetlen kdrnyezetének takaritasa,

e)  akéményseprés. '

(4) A bérleti dij mértékét a Bérbead6 sziikség szerint, de legalabb évente egyszer feliilvizsgalja és
meghatdrozza a kovetkezd évi lakbér Usszegét. A meghatdrozott bérleti dij dsszegét legalabb az
inflacié névekedésének mértékével kell médositani.

(5) A Bérl6 a bérleti dijat el6re, minden hénap 15. napjdig koteles megfizetni a Bérbeadé szdméra
az altala meghatarozott médon.

10. Az 6nkormadanyzati helyiségek bérleti dija
10. §

(1) A bérleti jogviszony fennallasa alatt - a Bérbead6 altal jovahagyott eltéré megéllapodas
hidnyéaban - a Bérl6 bérleti dijat kiteles fizetni.

(2) Az dnkormanyzati helyiségek bérleti dijanak megallapitisa az e rendelet 3. § (3) és (4)
bekezdése szerint torténik.

(3) A bérleti dij mértékét a Bérbead6 vagy annak koltségvetési szerve szilkség szerint, de legalabb
évente egyszer feliilvizsgalja és meghatarozza a kdvetkezo évi bérleti dij 6sszegét. A meghatdrozott
bérleti dij osszegét legalabb az inflacié névekedésének mértékével kell modositani.

(4) A Bérlo a bérleti dijat elére, minden hénap 15. napjdig koteles megfizetni a Bérbeadd szdmara
az altala meghatarozott médon.

11. Az onkormanyzati lakds és 6nkorminyzati helyiség bérlet megsziinése

11. §

A Bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha

a) aBérlo a bérleti dijat a fizetésre megallapitott hataridéig nem fizeti meg,

b) a Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti,




c) a Bérlo6 vagy a vele egyiittlakd személyek mas lakokkal szemben az egyiittélés
kdvetelményeivel ellentétes magatartast tanusitanak és azzal a Bérbead6 irdsbeli felszolitasa

ellenére sem hagynak fel,
d)  aBérlé vagy a vele egyiittlaké személyek a lakést, a kozos hasznélatra szolgalé helyiségeket,
valamint az ingatlan teriiletét rongéljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznéljik.

12. A bérleti szerzédés megsziinése
12. §

(1) A szerz6dés megsziinik, ha

a) aBérbeadd és a Bérld a szerz6dést kzds megegyezéssel megsziintetik,
b) az 6nkormanyzati lakds megsemmisiil,

¢)  azarrajogosult a Bérleti jogviszonyt felmondja,

d)  aBérlo meghal,

e) aBérlot Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak,

) aBérlo lakasbérleti jogviszonyat a bir6sdg megsziinteti,

g  aBérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatdrozat folytdan megsziinik.

(2) A hatdrozott idére szd6lé vagy valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzbdében meghatérozott id0 elteltével vagy a feltétel bekdvetkezésekor sziinik meg.

13. Cserelakas

13. §

A Bérbeadd cserelakast nem ajanl fel a Bérlonek, elhelyezési kételezettsége nincs és a felajanlas
helyett nem fizet pénzbeli téritést.

14. Az 6nkormdnyzati lakds és onkormdnyzati helyiségek elidegenitésének szabdlyai
14. §

(1) A Bérbeadé az Onkorményzat tulajdondban 1évé 6nkorményzati lakést és a kotelezd feladatai
ellatasdhoz sziikséges 6nkormanyzati helyiségeket nem idegeniti el.

(2) A fentieken kiviil dnkormanyzati helyiségek eladdsabdl befolyt bevételt kitelezd feladatainak
biztositasanak céljabol elkiildnitett szamlan kezeli.

15. Adatvédelmi szabdlyok

15. §

(1) A Bérbeadé a tdrvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
jogosultsdgot alatdmaszt6 személyes adatokat, amelyeket az Ltv., és e rendelet alapjan a Bérbead6 a
bérbeadas feltételeinek megéllapitasa, a bérbeaddi hozzajarulas megadéaséarél valé dontés érdekében
igényelhet. A személyes adatokat az igénylés elbirdlasaig, illetdleg a lakésbérleti szerzddés

megsziinéséig jogosult kezelni a Bérbeado.

(2) Az adatszolgaltatasra koételezett nem hivhato fel olyan adat igazoldsara, amely a Bérbead6
jogszabdalyban rendszeresitett sajat nyilvantartidsaban szerepel.




(3) A bérl6i kérelmek elbirdlasaig, illetve a lakasbérleti szerzddés megsziinéséig az azzal
kapcsolatos dokumentumokba betekinthetnek a Hivatal lakaskezeléssel megbizott munkatérsai és a
bérldkijel6ld dontéshozo.

16. Zaro rendelkezések
16. §
Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba.
17. §

Hatalyét veszti Ricalmés Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Snkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakas és nem lakds céljara szolgéld helyiségek bérbeaddsdnak szabalyairdl sz616
33/2023. (V. 25.) 6nkorményzati rendelete.

Schrick Istvan
polgarmester

E rendelet kihirdetése 2023. augusztus 3-an megtdrtént.
Récalmas, 2023. augusztus 3.
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