Racalmds Vdaros Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének
20 /2013. (X1.13. ) 6nkormdnyzati rendelete
a teleplilésképi véleményezési eljardasrol

Racalmas Varos Onkormadnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képviselé- testilete
az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 7. pontjdban szereplé felhatalmazds alapjan —
figyelemmel az Etv.6/A.§ (1) bekezdésében, a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az
integrdlt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzdkrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Kormdny
rendeletben, tovdbbd az épitésugyi és épités-fellgyeleti hatésdgi eljardsokrdl és
ellendrzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatdsdgi szolgdltatdsrdl szold 312/2012. (X1.8.)
Kormdnyrendeletben foglaltakra — a telepuUlésképi véleményezési eljdrds részletes
szabdlyairél a kdvetkezé dnkormdnyzati rendelet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja

1.§

A rendelet célja Racalmds Vdaros épitészeti, varosképi, illetve természeti érrékeinek
védelme és igényes alakitdsa érdekében az épitésugyi hatésdgi engedélyhez kotott
épitési munkdkkal kapcsolatban — a helyi adottsadgok figyelembevételével — a
varosépitészeti  illeszkedéssel és a  telepulésfejlesztési  célokkal  &sszefuggd
kdvetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, Osszességében az épitett kérnyezet
esztétikus kialakitdsa.

2. A rendelet hatdlya
2.8

(1) Arendelet terlUleti hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Racalmdas
Varos kdzigazgatdsi terlletére terjed ki.

(2) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre
és jogi személyiseéggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Racalmas Vdaros
kbzigazgatdsi terlletén jogszabdlyban épitésigyi hatdsdgi engedélyhez kotott
épitési tevékenységet végez, vagy azzal &sszefUggd épitészeti-mUszaki
tervdokumentdciot készit,

B) A telepulésfejlesztési koncepciordl az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a
telepllésrendezési  eszkdzoOkrdl, valamint  egyes telepulésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold  314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet elbirdsait a jelen
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyUtt kell alkalmazni.

A TELEPULEKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

3. A teleplilésképi véleményhez k6tott engedélyezési eljardsok
3.8

(1) A jelen rendelet elbirdsai szerint - a 4. §(1) és (2) bekezdésben felsorolt terlletekre,
illetve épitési munkdkra vonatkozdan - telepllésképi véleményezési eljardst kell
lefolytatni.

a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény - (a meglévd tetdtér beépitést is ideértve) a beépitett
szintterllet ndvekedését eredményezd-bdvitésére, illetve a telepllésképet
érinté épulet atalakitasara iranyuld épitési, dsszevont vagy fennmaraddsi és
tovabbépitési engedélyezési eljdrdsokhoz készitett épitészeti-mUszaki tervekre,



c) épitési engedélyhez kdtdtt rekldmfelliletek I1€tesitésére.,

) Az (1) bekezdés a), b) és c) pontokban felsorolt épitési munkdkra vonatkozé és a
4. § (1) bekezdésében felsorolt terlletekre épitéstigyi hatésdgi engedélytdl eltérd,
vagy épitésugyi hatésagi engedélyhez nem kétdtt épitési munkdk - a Racalmads
Varos Képviselb-testulet kuldn rendeletében meghatdrozottak szerint - csak
telepulésképi bejelentési eljdrds alapjdan végezheték.

4. A teleplilésképi véleményezési eljarassal érintett terliletek

4.8

A jelen rendelet elSirdsai szerint telepulésképi véleményezési eljardst kell lefolytatni
az 6sszes beépitésre szant és beépitésre nem szant terlleten.

5. A teleplilésképi véleményezési eljards lefolytatdsa
5.8

(1) A telepllésképi véleményezési eljards az épittetd, illetve az ditala megbizott
tervezd (a tovdbbiakban egyutt: kérelmezd) dltal a polgdrmesteri hivatalhoz
benyljtott, de a polgdrmesterhez cimzett, papiralapd kérelemre indul. A
kérelmezd legkésdbb a kérelem benydjtdsdval egyidejlleg a véleményezendd
épitészeti-mUszaki tervdokumentdcidt elektronikus formdban feltolti az épitéstgyi
hatdsagi eljdgrashoz biztositott elekironikus tarhelyre melyhez a polgdrmesternek
illetve a véleményezési eljdrdsban részvevéknek hozzaférést biztosit. A kérelemhez
papir alapu dokumentdacidt (1 példanyban), vagy a dokumentdaciét tartalmazd
digitdlis adathordozdt kell mellékelni.

A kérelem tartalmazza:
a) akérelmezd nevét,
b) a kérelmezd lakcimét (szervezet esetén székhelyét),
c) afolytatni kivant épitési tevékenység megjeldlését,
d) akérelemmel érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

(2) A polgdarmester telepulésképi véleményét a féépitész késziti eld.

@) A 4. § szerint az épittetének, illetve a tervezének 10.000.- forint igazgatdsi,
szolgdltatdsi dijat kell fizetni. A dijat a Racalmdsi Polgdrmesteri Hivatal
bankszamidjdra kell befizetni. A dij befizetésének tényét igazold bizonylatot az (1)
bekezdés szerinti véleményezési eljdrds kérelméhez mellékelni kell.

&) A telepulésképi véleményezési eljdrdsban a polgdrmester a tervezett épitési
tevékenységet engedélyezésre

a) javasolja
b) nem javasolja.

B) A telepllésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a féépitészi
szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(6) A telepllésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeliebb 15
napon belll — meg kell kildeni a kérelmezének, és (pdf formatumban) az (1)
bekezdés szerint megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

(7) A vélemény kiaddsdra vonatkozé hatdridét a papir alapd dokumentdcid
beérkezését kdvetd elsd naptdl kell szamitani.

(8) A vélemény hatdlyat veszti, ha annak kiaddsatdl szamitott 6 hénapon beldl a
véleménnyel érintett ingatlanra vonatkozé, a vélemény targydt képezd épitési
tevékenységre |. foku épitéshatdsdgi engedély nem kerul kiaddsra.



6. A dokumentacioé tartalma
6.§

(1) Az épitészeti-mUszaki tervdokumentdcionak — a telepUlésfejlesztési koncepciordl,

M

@

©)

)

az integralt telepulésfejlesztési stratégidardl és a telepulésrendezési eszk&zokrdl,

valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8)

Korm. rendelet 22.§ (3) bekezdésében foglaltakon 10l — az aldbbi munkarészeket

is tartalmaznia kell:

a) mdszaki leirdast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitdsrdl,

b) legaldbb 1:500 |éptéky helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a meglévd,
valamint kialakitandé terepviszonyok részletes dbrdzoldasaval,

Cc) az épitési tevékenységgel érintett ingatlan és a kdzterllet csatlakozdsdn a
végleges terepkialakitdst, a csapadékviz elvezetésének maodjdt,

d) a véleményezés targydt képezd épitési tevékenységtdl flggden az érintett
épitmény 1:100 Iéptéky, valamennyi homlokzati rajzat,

e) az érintett épitmény, épullet 1:100 Iéptéky alaprajzait és metszeteit,

f) az épitmény vagy a véleményezés targydt képezd épitési tevékenység
utcaképi rajzat, valamint Iatvanytervet vagy fotdbmontdzst,

Q) épitési engedélyhez kétdtt dndlld rekldmhordozéd esetében 1:25 1€ptékd, eld-
és oldalnézetét.

7. A teleplilésképi véleményezés részletes szempontjai

7.8

A telepUlésképi véleményezési eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy az épitészeti-

mUszaki tervdokumentdcio
a) megfelel-e a telepllésrendezési eszkdzben foglalt kdtelezd elbirdsoknak,
b) figyelembe veszi-e a beépitési elbirdsokon szerepld, tovabbd a vdaroskép
épitészeti illeszkedésre vonatkozé-javaslatokart.
A telepitéssel kapcsolatban vizsgdini kell, hogy
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon tdl — megfelel-
e a koérnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kdrnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszer( haszndlatdnak és fejlesztésének lehetdségeit,
c) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozdsat, azok beépithetdségét, illetve a szomszédos épitmények
atalakitasat,
d) tébb épitési Utemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévd épitmények
bévitése esetén
da) Dbiztositott lesz vagy marad-e az eldirdsoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités
megvaldsithatdsaga,

db) a beépités javasolt sorrendje (Utemezése) megfelel-e a rendezett
telepllésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek

Az alapraijzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgdini kell, hogy

a) a féldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal &sszeflggd
haszndlat sajatossdgaibdl eredbéen — nem korldtozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan ménékben a koézterllet, illetve a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerd haszndlatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épulet tdmegének, illetve
homlokzatainak telepllésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

Az épUlet homlokzatdnak és tetézetének kialakitdsdval kapcsolatban vizsgdini kell,

hogy

a) azok épitészeti megolddsai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepulésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,



)

(©)

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyildszardk kiosztdsa ésszhangban van-e az épullet
rendeltetésével és haszndlatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel &sszefuggd rekldm- és informdcios
berendezések elhelyezésére és kialakitdsara,

d) a terv vdrosképi szempontbdl kedvezd megolddst tartalmaz-e az épulet
gépészeti és egyéb berendezési tartozékai elhelyezésére tovabbd, hogy

e) a tetdézet kialakitdsa- kuldndsen hajldsszdge és esetleges tetdfelépitményei
megfelelden illeszkednek-e a domindns kdrnyezet adottsdgainoz.

A hatdrolé kdzterUlettel vald kapcsolatot illetéen vizsgdini kell, hogy
a) a kozterllethez kdzvetlenll kapcsolddd szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbdl
eredd haszndlata
aa) korlatozza-e a kdzuti kdzlekedést és annak biztonsagat
ab)  korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és kerékpdros kdzlekedést és
annak biztonsagat
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kdzterllet adottsdgait és esetleges
berendezéseit, muUtargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl
ereddéen
ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szikségessé vald — a
kdzterlletet érinté — beavatkozdsokra
b) az esetleg a kodzterllet folé benydld épitmény- részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen moédon befolydsoljdk a kdzterllet haszndlatat, kUldnds
tekintettel a meglévé, illetve e telepitendd fakra, fasorokra.
Az (1) bekezdésben szerepld dltaldnos, valamint (2)-(56) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a féépitészi vélemény-eldkészités sordn egyardnt
figyelembe kell venni.

ZARO RENDELKEZESEK
8.§

Jelen rendelet 2014 janudr 1-én |ép hatdlyba, rendelkezéseit az ezt kdvetden indult
eliagrasokban kell alkalmazni.

Racalmads, 2013.november 11.

Schrick Istvan dr Gyore Andrea
polgdrmester jegyzdé
A rendelet kihirdetése 2013. november ....... -an megtortént,
dr Gyére Andrea

jegyzd



