Récalmds Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
16/2019. (X.2.) inkormédnyzati rendelete
Racalmds Viros Helyi Epitési Szabalyzatirol

Récalméds Véros Onkorményzatéanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazéas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése és a telepiilésrendezési eszk6zok
készitésével, modositasaval kapcsolatos a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szdlé
Onkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatok véleményének kikérésével a kdvetkezo rendeletet alkotja:

I. Fejezet ALTALANOS RESZ
1. A rendelet hatdlya és altalinos rendelkezések

1.§

(1) Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések korét az orszdgos
telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl sz616 korményrendeletben (tovabbiakban
OTEK) foglaltak szerint, az e rendeletben szabélyozott eltérésekkel kell meghatarozni.

(2) Az dvezetek, épitési tvezetek jelét és beépitési hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.

(3) A 2. melléklet Racalmés Varos Szabélyozasi Terve. A Szabdlyozasi terv nyomtatasban a
2/A és 2/B M1:2500 léptékii és a 2/C M1:10.000 léptékii tervlapokbdl, valamint a 2/A és
a 2/B tervlapokhoz a 2/J jelmagyarazatbol all.

(4) Az elOvasarlasi joggal érintettek a 3. mellékletben megjeldlt telkek.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Fekvételek: Olyan telek, amelyiknek a kozteriileti hatarvonala 1,5-szer hosszabb, mint
legalabb az egyik oldalhatéra.

2. F6 rendeltetés: az Ovezetre, épitési ovezetre az OTEK-ban és az e rendeletben f6
rendeltetésként meghatarozott rendeltetések.

3. Haszondllat: a mezdgazdasagi haszonallatok tartdsanak allatvédelmi szabdlyair6l szolé
32/1999. (111.31.) FVM rendelet szerinti haszonallatok.

4. Helyi védett teriilet: a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi rendelet alapjan védert Ofalu,
amely telekszerkezetének, épitészeti jellemzdinek megorzése a telepiilés identitasa
szempontjabol elengedhetetlen.

5. Kiegészité rendeltetés: az épitési Ovezetben — a teriileten elhelyezhetd fo6 rendeltetési
épiiletek rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard, és Onalléan nem, csak azzal egyiitt
elhelyezhet6 rendeltetés.



6. Melléképiilet: olyan épiilet, amely a f6 rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges,
huzamos idejii tartézkodasra nem alkalmas, és amelynek beépitett alapteriilete a brutté 50 m2-
t, az épiilet magassaga a 3 m-t nem haladja meg.

7. Szolgdlati lakds: nem laké rendeltetésii Gvezetben a tulajdonos, a haszndlé vagy a
személyzet szamara szolgalo lakas.

8. Fasor: egy egyenes vonal mentén, legaldbb 20 méter hosszban, legfeljebb 6 m t6tavolsagra
liltetett fak, fasszart névények csoportja.

9. Hdromszintes novényzet: haromszintli az a ndvénytelepités, amelyik a zoéldfeliilet
teriiletének minden 150 m2-re szdmitva legalabb 1 db nagy vagy koézepes lombkoronat
novesztd fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzoéld cserje, és a tobbi feliileten gyep
vagy talajtakard kertil {iltetésre.

10. Nagylétszamu dllattarté épitmény: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasardl szélo
41/1997. (V. 28.) FM rendelet 1. figgelékében meghatarozott nagylétszamu allatok tartasara
szolgald épitmény.

db nagy vagy kozepes lombkoronat novesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb
teriilet esetén 25 m’—re szdmitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkorondt ndveszto fa és
alatta cserjék keriilnek telepitésre.

12. Zarvanytelek: olyan telek, amely nem kozelithetd meg kéziton vagy magéaniton.

3. Telekalakitasra vonatkozo altalanos eléirasok

3.8
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyilvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve

a) a rendelet hatdlybalépésekor meglévo, az 1. mellékletben a teleknyilvany nélkiil a telek
legkisebb kialakithaté vagy beépitheté teriiletére meghatirozott méretet elérd
zarvanytelek megkozelithetoségének biztositasara,

b) a 2. mellékletben meghatdrozott szabalyozasi vonalak mentén kialakulo telkek esetében.

(2) A HESZ elbirasainak megfelelé épitési telek akkor alakul ki, amikor a 2. mellékletben
meghatédrozott szabalyozasi vonalak mentén a telket megosztjak.

(3) A 2. melléklet szerinti tervezett szabalyozasi vonal mentén a telek akkor is megoszthaté utra
és épitési telekre, ha a megosztds utan kialakulé telkek mérete nem éri el az 1.
mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithato teriiletére meghatarozott méretet.

(4) Az a telek, amelynek a teriilete eléri az épitési 6vezetben az 1. mellékletben meghatérozott
legkisebb kialakithaté telekméret kétszeresét, de szélessége kisebb, mint a legkisebb
kialakithaté telekszélesség, megoszthatd barmelyik hosszanti oldalhataraval 70-90 fokos
szoget bezaré telekhatdr mentén, ha a megosztas utan létrejovo telkek szélessége nem
csokken, és a létrejovo telkek a tobbi hatarértéknek megfelelnek.

.....

legkisebb kialakithaté telekméret kétszeresét, akkor is megoszthato ttra és 2 telekre, ha a
megosztas utan kialakulo telkek teriilete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek

legkisebb kialakithato teriiletére meghatarozott méretet ugy, hogy

a) a telekszélesség nem csdkken,
b) az épitési telek teriilete el kell érje a legkisebb kialakithato telekméret 85 %-at.



(6) A 2. mellékleten lehatarolt ,telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet” Gsszes telke csak a
telekcsoport tjraosztasaval alakithato, egyéb telekmegosztas, telekhatir-rendezés nem
megengedett, kivéve, ha a telekmegosztas kozteriilet kialakitasa érdekében torténik.

(7) A helyi védett teriileten beliil a telkek csak intézmények szdmara vagy meglévé kereskedelmi
egységek legfeljebb még 1 telket igénybe vevd bovitése céljabol vonhatok ssze, vagy akkor,
ha az Osszevont telek mérete nem éri el az 1. melléklet szerinti legkisebb kialakithatd
telekméret kétszeresét.

4. Az épitett kirnyezet alakitasira vonatkozo dltaldnos eldirdasok

4. §

(1) Az Ovezetekben, épitési Ovezetekben a miitirgyak legmagasabb pontjdnak a rendezett
tereptél mért magassaga nem haladhatja meg az 1. melléklet szerinti legnagyobb megengedett
épiiletmagassagot, kivéve:

a) a sport és rekredcios céli miitargyak magassaga, ami legfeljebb az 1. melléklet szerint
az Ovezetben, ¢épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb megengedett
épiiletmagassag kétszerese lehet,

b) altalanos mez6gazdasagi és erd6 dvezetekben,
c) a sajatos épitményfajtak esetében,
d) ahol az Gvezet eldirasai masként rendelkeznek.
(2) Az Ovezetekben, épitési Ovezetekben az 1. melléklet szerinti legnagyobb megengedett

épiiletmagassag megndvelhetd 1 oromfal alkalmazasa esetén 0,5 m-rel, 2 oromfal alkalmazésa
esetén 1 m-rel.

5.§

Beépitésre szant teriileten, ha az 6vezet el6irdsai masként nem rendelkeznek, a terepszint alatti
beépités az épiilet alatti részeket nem szamitva az 1. mellékletben az épitési Ovezetre
meghatarozott legnagyobb beépitettségen tul a telek teriiletének legfeljebb 30 %-a lehet.

6. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt, a kialakithato legkisebb telekteriiletre vonatkozé
eldirasoknak meg nem felelé meéretli €pitési telek az Gvezetre eldirt tobbi szabély szerint
épithetd be.

(2) Ahol az 6vezethatar telken beliil huzdodik, a beépitési hatarértékeket és eldirdsokat az adott
dvezetben 1évo telekrészre kell vonatkoztatni és érvényesiteni. A legkisebb kialakithaté vagy
beépitheté telekméret a telken alkalmazott Gvezetek, épitési ovezetek koziil a legnagyobb
érték.

(3) Ha a telek beépitettsége 20%-nal nagyobb mértékben tullépi az 1. mellékletben az adott
Ovezetre vonatkoz6 hatarértéket, a telek beépitettsége és az épiilet(ek) magassaga sem
ndvelhetd.

(4) Ha a telken meglévo épiilet magassaga meghaladja az adott vezetre vonatkozo legnagyobb
megengedett épliletmagassagot, a meglévd épiilet magassaga nem novelhetd, a bovités az
Ovezetre eloirt tobbi szabaly szerint lehetséges.



7.§

(1) Oldalhatéron allé beépités estén — a csapadékviz sajat telken val6 elvezetése és az épiilet
karbantartdsa érdekében — az épiilet falanak kiilsé sikja a telekhatarté] legkevesebb 1m-re
helyezhet6 el. W

(2) Az olyan vezethatérok mentén, amelyhez legalédbb az egyik oldalon szabadon 4llé beépitésii
¢pitési dvezet csatlakozik, épiilet az Gvezethatartél szamitott 3 m széles savon beliil nem
helyezhett el.

(3) Az oldalhataron all6 homlokzat és az oldalhatartél 3 m-nél kisebb tavolsagra elhelyezett
homlokzat magassédga nem lehet nagyobb, mint az épitési §vezetre megengedett legnagyobb
épiiletmagassag.

8.§
(1) Epiilet, épitmény nem helyezheté el
a) a 2. melléklet szerint telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet telkén, az Gjraosztésig,

b) a 2. mellékleten jeldlt, magéanut kialakithatosaga érdekében beépitetleniil
fenntartandoként lehatérolt telekrészen, és ezen maganutak tervezett telekhatéraitdl
szamitott 6-6 m széles savban,

c) kdzmiivezeték vagy hirkozlési kabel és ezek biztonsagi savja, védoteriilete folé.
(2) Az (1) bekezdés rendelkezése alol kivétel

a) az attort kerités,

b) a nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik.

9. §
(1) Epitési telek oldalkerti és hatsokerti részén a telekhatartol szdmitott 1,0 méteren beliil a terep
szintje nem valtoztathat6 meg.

(2) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitményeket, melléképitményeket és medencéket
épitési helyen beliil kell elhelyezni.

(3) A HESZ 2. mellékletében meghatarozott tervezett kozteriileten és a 8. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti maganut céljara fenntartott telekrészen a terepszint nem véltoztathaté meg tgy,
hogy ez a késobbiekben az utca tervezett hatarai kozotti kiépitését hatranyosan befolyasolja.

10. §

(1) Kerités magassaga, ha az Ovezet épitési eldirasai masként nem rendelkeznek, altalaban
legfeljebb 1,8 m, gazdaséagi teriileten 2 m lehet. A keritést minden esetben a terepvonalat
kévetd modon kell kialakitani.

(2) Két telek kozott a kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, tamfal fol6tt legfeljebb 1,5 m lehet.

(3) Szabélyozasi vonallal érintett telken a kozteriilet, maganat felé kerités csak a tervezett
kozteriileti hatarvonalra €pitheto.

(4) Nem helyezheto el kerités, kapu:

a) maganut teriiletén, maganit és kozteriilet hatdran, ha a maganut a szabalyozasi terven
kozteriiletként tervezett, vagy a kézforgalom szaméra meg kell nyitni,

b) csatlakoz6 maganutak kozds hatarvonalan.



11.§
(1) Haszondllat elhelyezésére szolgdlo helyiség, istallo, Ol, ketrec egyéb épitményektél,
mitargyaktol, létesitményektdl vald tavolsaga:
a) nagytestii haszonallat istalloja és sertésol a lakoépiilet legkdzelebb levd nyilaszarojatol
16 m-re, fart vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakoépiilettél 15 m-re,

b) kistestli haszonallat és egyéb allat Olja, ketrece a lakdépiilet legkdzelebb levé
nyilaszargjatél 6 m-re, furt vagy asott kuttdl 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 10 m-re,

¢) tragya- és tragyalétarol¢ a lakoépiilet legkdzelebb levd nyilaszardjatol, kozteriilettdl 16
m-re, fart vagy asott kuttdl 25 m-re, szomszéd lakoépiilettél 15 m-re, a felszini
vizekt6l kiilon jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhet6 el.

(2) Haszonallatot tartani csak jol tisztithaté, hézagmentes padozatd, szilard burkolatd
létesitményben szabad. Nagytestli haszonallat esetében a trdgyalét zart, szivargdsmentes
tragyalé-gylijtébe kell elvezetni. A tragyat csak fedett, szivargdsmentes, sziikségszertien
kezelt és fertotlenitett tragyagdddrben, illetve tragyagytjtoben lehet tarolni.

(3) Nagylétszamu éallattarté épitmény belteriilethez, lakéteriilethez, tidiiléteriilethez, kiilénleges
rekreacios teriilethez 300 m-nél, alland6 vizfolyés, t6 partjdhoz 100 m-nél kdzelebb nem
lehet.

5. Természet- és tajvédelmi eléirdasok
12. §

(1) Natura 2000 teriileteken épitmények kizarélag a Natura 2000 teriilet fenntartdsi tervében
megfogalmazott kezelési javaslatok megvalositasaval Gsszhangban, orszagos ©kologiai
halézat oOkolégiai folyoso teriiletén a természetvédelmi célkitlizések megvaldsuldsaval
osszhangban helyezhetdk el.

(2) Arkok, vizfolyasok természetes és természetkézeli allapotd partjait - a vizes élohelyek
védelme érdekében - meg kell Orizni, a roncsolt arokszakaszokat helyre kell allitani.

(3) Beépitésre nem szant teriileten arkok, vizfolyasok telekhataratél, ennek hidnyaban
mederélétd] szamitott 30 m széles savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A kozteriileti és kézhasznalatu zoldfeliileteket és a 2. mellékleten jel6lt, valamint a rendelet
II. fejezetében eldirt telkeken beliili védofasitasokat a termOhelyi adottsagoknak megfeleld,
vagy azok faiskolai valtozataibdl 4ll6 fajokbdl kell telepiteni.

(5) Beépitésre nem szant teriileten, ha az dvezet eldirdsai kiilén nem rendelkeznek, csak labazat
nélkiili, drotfonatos vagy vadhalo kerités épithetd.

(6) A 2. mellékleten jeldlt kotelezd fasitas teriiletén ut és parkol6 a kapuhoz csatlakozé bejérati
ut kivételével nem helyezhet6 el.

(7) A tajképvédelem szempontjabol kiemelten kezelendd teriileten és az Skolégiai haldzaton
beliil 6nallo szerkezeten allo napelem vagy napelempark nem helyezheto el.

6. Kiornyezetvédelmi eldirasok
13. §

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.



14.§

(1) Levegotisztasdg-védelmi szempontbol védelmi 6vezetet igényld létesitmény kizarélag olyan
médon alakithato ki, hogy a szomszédos telkek, épitési dvezetek, 6vezetek jogszerii beépitési
lehetdségét, teriiletfelhasznalasét ne korlatozzék.

(2) Nem helyezhetdk el olyan rendeltetésii épitmények, amelyek iizemelése soran a légtérben
diffiz légszennyezés keletkezik.

(3) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl Okolégiailag érzékeny, sériilékeny teriileteknek
tekintend6k:

a) a ,,Réacalmasi szigetek természetvédelmi teriilet” teriilete

b) a ,,Racalmési Duna-ag™ helyi jelentdségli védett természeti teriilet,
c¢) Natura 2000 teriiletek,

d) az orszagos okoldgiai halézat 6koldgiai folyosé teriiletei.

(4) Levegoétisztasag-védelmi szempontbdl Okologiailag érzékeny, sériilékeny teriiletek
térségében kizarolag olyan épitmények, létesitmények helyezhetdk el, amelyek iizemelése
esetén az okologiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozé hatarértékek teljesiilnek.

(5) Epitmények oly médon helyezheték el, hogy a felszini vizek természetes lefolydsat ne
akadalyozzék, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék,
tovabba a viz mindségét ne karositsak.

(6) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadélyozd, az
érintett térség vizhaztartisat nem befolyasoldé médon létesithet6k. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(7) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezodtlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy
funkciondlis miikodését befolyasolé teriilethaszndlat nem folytathatod, ill. épitmény nem
helyezhet6 el.

15. §

(1) A 6. sz. és a 62. sz. orszagos Ut uttengelyétdl szamitott 50 m-en, a gyorsforgalmi ut
tengelyét6l szamitott 250 m-en beliil lakas, allattarté épitmény, allatkifuté nem helyezhetd el.

(2) A 6.5z. és a 62.sz. orszagos 1t tengelyétdl mért 50 m széles, a gyorsforgalmi ut tengelyétél
mért 250 m széles és a vasut sz€lsé vaganyatdl szamitott 100 m széles savban 4lland6é emberi
tartdzkodésra szolgalé helyiségek zaj elleni védelmérél gondoskodni kell.

16. §

(1) A telepiilésen ujrahasznosithaté hulladék gazdasigi tevékenységként végzett begyijtése,
begyiijtést kovetd tarolasa és feldolgozdsa kizarélag gazdasagi rendeltetésii teriileten
végezhetd.

(2) A (1) bekezdés eldirasa nem vonatkozik a kozteriileten és intézményekben elhelyezett
hulladékgyijté konténerekre.



7. Veszélyeztetett teriiletek
17 §.

(1) Felszinmozgassal veszélyeztetettek a 2.. mellékleten ekként jelolt teriiletek, valamint az 1:1,5
aranyu rézsiiknél meredekebb rézsiik, "partfalak és a rézsiilabtol, valamint a rézsGéltol
szamitott, a rézsiifal magassaganak kétszeresével egyenlé szélességli siav. Ezeken a
teriileteken a véarhat6 felszinmozgasra tekintettel lehet épiteni.

(2) Nem helyezhet6 épiilet fliggdleges partfal vagy az 1:1 ardnyu rézsiiknél meredekebb rézsiik
¢létol és labatol szamitott, a fal vagy rézslii magassaganak kétszeresével egyenld szélességii
savban.

(3) Potencidlisan csiszasveszélyes a 2. mellékleten lehatarolt Duna-parti sav, ahol a
felszinmozgassal valo veszélyeztetettséget vizsgalni kell, a vizsgélat eredményétél fliggben
lehet épiteni.

(4) Alabanyaszott teriiletnek kell tekinteni a meglévo pincék feletti teriileteket.

(5) Banyaszati tevékenységgel érintett teriiletnek kell tekinteni minden olyan teriiletet, amelyen
jelenleg, vagy a multban a foldfelszint megbonté banyészati tevékenység folyt, valamint a 2.
mellékleten jeldlt rekultivalt szemétlerako felt6ltott teriiletét.

18. §.

A 2. mellékleten lehatarolt katasztrofavédelmi veszélyességi dvezettel (Be=belsd, Ko=kdzépso
és Kii=kiils6 ovezetekkel) érintett teriileteken a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrol sz616 Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

19. §.

Nagyvizi mederben a szabalyozési terven jeldlt arvizeket levezetd savok a nagyvizi meder, a
parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl szolé 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 3.
melléklete alapjan helyezhet6 el épitmény.

8. A kozutak, kozteriiletek és maganutak kialakitisinak szabailyai
20. §

(1) Az 4j utakat, csomépontokat ugy kell kialakitani, hogy a meglévé és a 2. melléklet szerinti
tervezett kerékparutak, kerékparos utvonalak, jelolt gyalogutak biztonsagos keresztezése
megoldott legyen.

(2) Az utakat és egyéb kozteriileteket, a vizelvezeté rendszereket és fasorokat ugy kell
kialakitani, atépiteni, felujitani, hogy a 2. melléklet szerinti tervezett kerékparutak vagy
kerékparsavok megvaldsitasat segitse elo.

21. §
(1) Kbzutat csak a csapadékviz-elvezetés egyidejii kiépitésével lehet megépiteni, felujitani.
(2) A csapadékviz-elvezetést zartan vagy folyokaval kell megoldani:
a) a 12 m-nél kisebb telekszélességii magan- vagy kiszolgélo6 utak,

b) a 16 m-nél kisebb szabélyozasi szélességili gytijtoutak




tertiletén.

22.§

(1) A jardak az OTEK 39.§ (2) bekezdés a) pontjaban meghatéarozott szélességén feliil 0,5-0,5 m
széles biztonsagi savot kell kialakitani, ha a jarda mellett nincs zdldsav.

(2) Ha nem alakithato ki az (1) bekezdés szerinti jarda és biztonsagi savok vagy zoldsav, akkor
az utat vegyes hasznalatra kell kialakitani ugy, hogy a jarmiivek haladasi sebességét miiszaki
eszkdzok is korlatozzak.

(3) Kiilteriileten gazdasagi célra szént telek megkozelitésére az utat ugy kell megtervezni, hogy
legalabb egyoldali jardanak az (1) bekezdés szerinti jarda helye biztositott maradjon akkor is,
ha nem épitik meg az uttal egy idében.

(4) A 10 m vagy szélesebb koziton vagy maganuton legalabb egyik oldalon fasort kell telepiteni.

(5) A koz- és maganutak, valamint az egyéb kozteriiletek be nem épitett és burkolattal el nem
latott feliileteit z61dfeliiletként vagy vizfeliiletként kell kialakitani.

23.§
(1) Maganit szamara legalabb az alabbi szélességi telket kell kialakitani:
a) kertes teriileten vagy legfeljebb 4 lakételek megkdzelitésére szolgaléd zsakutea:

5m,
b) kertes teriileten 6 teleknél, 4 lakoteleknél tobb telek megkozelitésére és vegyes
teriileten 8m,
c) gazdasagi teriileten, ha 10 t-nél nagyobb jarmiivek kozlekedése varhato 14 m,
d) egyéb helyen, egyéb esetben 12 m.

(2) A 2. mellékleten jelolt, meghatirozott szélességli javasolt maganut helyén kialakitott
magénutak esetében az (1) bekezdést figyelmen kiviil kell hagyni, a magénut legaldbb a
tervlapon jelolt szélességii kell legyen.

(3) Magénutat a csapadékviz-elvezetés egyidejii kiépitésével kell megépiteni.
(4) A kozforgalom el6l el nem zért zsdk magénutak végén végfordulot kell kialakitani.

(5) Magéanutat a kozforgalom el6l akkor lehet elzarni, ha legfeljebb 4 épitési telek megkdzelitését
szolgalja.

9. Kézmiivek és kozmiivesitettség eldirdsai
24. §
(1) Belteriileten épitési Svezetben, az iidiil6teriiletet kivéve a tervezett kozmiivesitettség teljes.
(2) Udiiléteriileten, zartkertben és kiilteriileten a tervezett kbzmiivesitettség hidnyos.
(3) A kézmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor:

a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kzmii elhelyezésére
kell helyet biztositani, és

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét agy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcdkban legalabb egyoldali, vagy



bb) 12 m szabélyozési szélességet meghaladd szélességii utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

25. 8.
(1) Beépitésre szant teriileten
a) uj ivoviz-halozat csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b) viz fogyasztdi csatlakozas nem helyezheté tizembe a szennyviz kdzcsatorna hélézatra
valo csatlakozés lizembe helyezését megel6z6en.

(2) Uj szennyviz- és csapadékviz-elvezetd halézatot elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(3) A keletkezé szennyvizek tisztitisara helyben létesitendé szennyviztisztitd kisberendezés
akkor alkalmazhato, ha:

a) a kbzcsatorna hal6zat nem kozeliti meg a telket 200 m tavolsagon beliil,

b) a tisztitott vizek szdmara a megfelelo felszini éloviz befogad6 rendelkezésre all, a
tisztitott vizet a felszin alatt elhelyezni tilos,

¢) a kisberendezés védéteriiletigénye nem nyulik tdl a targyi telken.
(4) Zart szennyviztarolé akkor alkalmazhatd, ha:
a) a kozcsatorna hal6zat nem kozeliti meg a telket 100 m tavolsagon beliil,

b) a szennyvizet elszallité gépkocsi szdmara megfeleld szélességii és kiépitettségii ut all
rendelkezésre

c¢) és ha

ca) az ellatando létesitmény, a telek Osszes épiiletét és épitményét figyelembe véve
nem nagyobb, mint 200 m2 hasznos alapteriiletti,

cb) vagy a létesitményt sszesen az évnek legfeljebb 6 honapjan 4t hasznaljak.

(5) 500 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii 1j épiilet elhelyezésekor ki kell épiteni telken beliil a
csapadékviz tarozasat és késleltetett elvezetését vagy elszikkasztasat lehetéve tevé mitargyat.
A tarozot ugy kell méretezni, hogy 1,8 m3 tarozdkapacitas jusson 100 m2 vizszintes vetiileti

tetofeliiletre.

26. §.

(1) Haztartasi méretli kiseromiinek minésiilé szélgenerator nem telepithetd lako, vegyes, és a
beépitésre szant kiilonleges teriiletek koziil a rekredcios és a temeto teriileten.

(2) Az (1) bekezdésben fel nem sorolt helyen a szélgenerator telepitésének feltétele, hogy

a) a szélgenerator magassaga a telepités telkére vonatkozéan a 2. mellékletben
meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassagot legfeljebb 10 m-rel
haladja meg, és

b) a d6lés tavolsaga minden irdnyban sajét telken beliilre essen.

(3) A helyi védett Ofalu teriiletén, a tajképvédelem szempontjab6l kiemelten kezelendd
teriileteken, valamint az ezeket hatdrolé utakon a villamos energia, és a vezetékes
elektronikus hirkdzlési halozatok létesitése, atépitése soran:

a) meglévd utca jelentds atépitésekor, 0 halozat épitésekor a kozép-, Kisfesziiltség,

elhelyezni,



b) az egyes ingatlanok meglévé bekdtése az épiilet utcai homlokzatat érinté atépitéséig
maradhat fold feletti.

(4) Kiilteriileten fold feletti elhelyezésii villamosenergia-hélézatokat megfelelé madarvédelmi
szigeteléssel kell ellatni.

II. Fejezet
EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
10. Lakoéteriiletek beépitésének szabdlyai
27.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Lf jellel jeldltek a falusias lakoteriiletek, Lke jellel kelltek a
kertvarosias lakoéteriiletek.

(2) Lakdtertileten telkenként egy fo rendeltetésii épiilet és egy melléképiilet helyezhet6 el.
(3) Lakoteriileten egy épiiletben 2 lakds lehet.

(4) Lakoteriileten a lako rendeltetéstdl eltéré mas o rendeltetésii épiilet akkor helyezheté el, ha
az épitési telek megkozelitését szolgald ut szabédlyozasi szélessége legaldbb 10 m, és a
tevékenységgel osszefliggben nem keletkezik a lakoteriilet rendeltetésszerii hasznalatat zavar6
gépjarmiiforgalom vagy parkolas.

(5) Lakoteriileten nem helyezhet6 el
a) lizemanyagtoltd allomas, :
b) kdz6sségi szérakoztatd rendeltetés,
c¢) autdszereld miihely, autémoso,
d) nem haztartasi célu raktar.
(6) Lakoteriileten az 6nallé melléképiilet rendeltetése lehet
a) személygépkocsi tarold,
b) héztartasi célu tarold, faskamra, nyarikonyha,

c) a helyi védett teriileten kivil a falusias lakéteriileten a mez6- és erdogazdasag,
valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard gazdasagi tevékenységi
célia mihely.

(7) Lakoteriileten a kozteriileti vagy magéanuti hatartél szamitott 15 m-es sdvban, fekvételken 8
m-es savban csak f6 rendeltetésii épiilet helyezheté el.

(8) Lakoteriileten

a) fekvitelek esetében az elokert mélysége a 3 m, a hatsokert mélysége 5 m vagy a
kialakult,

b) az oldalhataron allé beépitési médu épitési Gvezetekben

ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a
hosszabbik telekhatar mentén az eldkert 3 m,

bb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elokertje 6 m, a be nem épitett
oldalkert 3 m.

11. Telepiiléskizpont teriilet beépitésének szabalyai
28. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Vt jellel jeldltek a telepiiléskozpont teriiletek.




(2) A telepiiléskozpont teriileten telkenként egy lakoépiilet vagy laké rendeltetést is tartalmazo
épiilet helyezhet el.

(3) A telepiiléskozpont teriileten telkenként egy melléképiilet helyezhetd el.
(4) A telepiiléskdzpont teriileten nem helyezhetd el
a) lizemanyagtolto allomas
b) 30 m2-nél nagyobb alapteriileti miihely,
¢) autdbmoso.
(5) A Vt7 és Vt10 épitési vezetben kizérélag
a) oktatasi, nevelési, kulturalis, igazgatasi és sport rendeltetések helyezhetdk el,

b) az a) pont szerinti rendeltetést kiegészitve helyezheté el 6nallé kereskedelemi,
vendéglato rendeltetés, legfeljebb dsszesen 200 m2 alapteriilettel.

(6) Nem helyezhet6 el lakas a Vtl, a Vt7, Vt8, Vt10, Vtll és Vtl2 épitési Svezetekben, a
telkenkénti 1szolgélati lakést kivéve.

12. Kereskedelmi, szolgaltaté és dltalinos gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai
29. §

(1) A szabalyozasi terveken Gksz jellel jeldltek a kereskedelmi, szolgéltato teriiletek.
(2) A Gksz épitési dvezekben lakas

a) csak kiegészito rendeltetésként,

b) telkenként 1 szolgélati lakés,

c) a 6. sz. fout tengelyétdl szamitott S0 m széles savon kiviil
helyezhetd el.
(3) A szabalyozasi terveken G4 jellel jeloltek az altalanos gazdasagi teriiletek.
(4) A Gksz és Ga épitési vezetekben a vasut 6vezettel hataros oldal- és hatsokert 1 m.

(5) A Gksz3 épitési Svezetben a 6. szamu fout, orszagos kozut telekhatdratol mért 40,0 m
tavolsagon beliili sdvban az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m lehet.

(6) Altalanos gazdasagi teriileten az el6-, oldal és hatsokertben

a) az el6- és oldalkert nem burkolt részét védofasitasként kell kialakitani és fenntartani,
burkolt feliilet csak a keresztezo, bejarathoz tartozo uton épithetd,

b) a hatsOkert teriiletén parkold, rakodoéteriilet, szabadtéri tevékenység teriilete a
hatsokert teriiletének 50 %-an alakithato ki,

¢) a héatsokert z5ldfeliileteinek teriiletén 3 szintes novényzetet kell kialakitani,
d) az elokertben portaépitmény helyezheto el.
(7) A Gksz és a Ga épitési dvezetek telkein 4 parkolo-allasonként 1 db fat kell {iltetni.

13. Ipari teriilet beépitésének szabalyai
30. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Gip jellel jel6ltek az ipari teriiletek.




(2) Racalmas ipari teriiletein a kérnyezetre jelentds hatast gyakorlé rendeltetés nem helyezhet6
el.

(3) Ipari teriileten az el6-, oldal és hatsokertben

a) az eld- és oldalkert nem burkolt részét védéfasitasként kell kialakitani és fenntartani,
burkolt feliilet csak a keresztezd, bejarathoz tartozé uton épithetd,

b) a hatsokert teriiletén parkolé, rakodoéteriilet, szabadtéri tevékenység teriilete a
hatsokert teriiletének 50 %-an alakithato ki,

c) a hatsokert zoldfeliileteinek teriiletén 3 szintes névényzetet kell kialakitani,
d) az el6kertben portaépitmény helyezheto el.

(4) Az épitési telken 4 parkol6-allasonként 1 db fat kell iiltetni.

(5) A Gipl és Gip2 épitési Gvezetben:

a) a legnagyobb megengedett épiiletmagassagnal nagyobb magassagli épitmény
legfeljebb a telekteriilet 5 %-an épithetd.

b) az eldkert 10 m, orszégos uttal hataros telekhatar mentén 35 m.

(6) A Gip-1 épitési ovezetben az OTEK 4. melléklete szerint szamitott gépjarmii elhelyezési
kotelezettség 50 %-at kell biztositani, a beépités minden iitemében.

14. Udiiléteriilet beépitésének szabalyai
31.§

(1) Racalmas iidiiloteriiletei hétvégi hazas tdiiloteriiletek, az épitési Gvezetek jele az 1. és 2.
mellékleten Uh.

(2) Udiilétertileten telkenként egy épiilet helyezhetd el.

(3) Az diil6teriileten egy épiiletben legfeljebb 2 iidiildegység és legfeljebb 2
személygépkocsitarold helyezhet6 el.

(4) Az Uhl épitési 6vezetben:

a) az épiiletek ikresen is elhelyezhet6k akkor, ha a tetdidomok épitészeti és miiszaki
szempontbdl illeszkednek,

b) az oldalkert mérete 3,5 m,
c)a7. § (1) bekezdés szerinti rendelkezést nem kell alkalmazni.
(5) Az iidiil6teriileten csak a telken allo épiilethez tartozé parkolokat lehet kialakitani.

15. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek beépitésének szabalyai
32.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten K-Sp jellel jel6lt sportolasi célu kiilonleges teriileten sportpalyak,
sportolasi célu épitmények, valamint kereskedelmi, széllashely-szolgaltatd, vendéglato és a
sport rendeltetéssel Osszefliggé szolgaltatdé épitmények, valamint a sportteriilet
rendeltetésszerii hasznélatahoz sziikséges egyéb épitmények helyezhetok el.

(2) Az 1. és 2. mellékleten K-P jellel jel6lt Gvezet a pincesorok teriilete, ahol:

a) az épiiletek elsdsorban bor tarolasara és arusitasdra, valamint helyben fogyasztasara
szolgélnak, ezen kiviil olyan mas rendeltetés helyezheto el, ami ezeket nem zavarja és
ezek sem zavarjak,




b) nem helyezheté el:
ba) lakas
bb) nem bor tarolasara szolgalo raktar,
be) oktatasi, nevelési célu rendeltetés,
bd) gépkocsitérold,

c) a telkek nem vonhatdk Ossze,

d) az 0j épiileteket az oldalsé telekhataroktdl legalabb 1 m tavolsagra kell elhelyezni,
vagy a tetdidomot a meglévé szomszédos épiilethez illeszkedve kell kialakitani

(3) Az 1. és 2. mellékleten K-R jellel jelolt kiilonleges rekreaciés teriileten a pihenéssel,
sportolassal, kikapcsolodassal és az idegenforgalommal 6sszefliggd kereskedelmi, szolgaltato,
széllashely-szolgéaltatd, kemping, kalandpark, ifjisdgi és egyéb tdbor, kulturélis,
ismeretterjesztd, kozosségi szorakoztatd, sport, vizisport és vendéglaté rendeltetésii, valamint
az azok rendeltetésszerlii mikddéséhez sziikséges egyéb épitmények, ide értve telkenként 1
szolgalati lakast, helyezhetok el.

(4) Az 1. és 2. mellékleten K-T jellel jel6lt beépitésre szant kiilonleges temeté teriileten hitélet és
a temetkezéshez kapcsolodd épitmények, szobrok, emlékmiivek, valamint a teriilet
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

(5) Az 1. és 2. mellékleten K-Fii jellel jel6lt beépitésre szant kiilonleges fiird6, termalfiird6,
strand teriileten a sajatos rendeltetéshez kapcsolédé és az azt kiszolgdld rendeltetésii
épitmények helyezhetok el.

(6) Az 1. és 2. mellékleten K-Mii jellel jeloltek a beépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi
{izemi teriiletek épitési dvezetei, ahol a mezbgazdasagi termékfeldolgozassal, allattartassal és
az ezeket nem zavaré egyéb gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos épitmények, valamint a
megujuld energiatermelés épitményei, a szélerdmiivet kivéve, helyezhetok el.

I11. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
16. Kozlekedési és kizmiiteriilet
33.§
Kozt teriiletén épiilet nem helyezhetd el, kivéve a buszvardkat.

17. Zoldteriiletek elbirasai
34. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Zkp jelii kozpark Ovezet a belteriilet kzhasznalata teriiletének
jellemzoéen novényzettel fedett része, ahol:
a) jaték-, sport-, pihenés-, ismeretterjesztés-, vendéglatas- és a teriilet fenntartasat
szolgalo rendeltetésii épitmények helyezhetd el,

b) lakas rendeltetés, valamint mélygarazs (terepszint alatti parkold) nem helyezheto el.

(2) Kozpark (Zkp jelii ovezet) kozhasznalat eldl elzért teriilete a kozpark Osszes (kozpark
ovezetben 1év6 egymassal szomszédos telkek csoportjanak sszes ) teriiletének legfeljebb 5%-
a lehet.

(3) Zkp ovezetben a kdzpark hasznalatdhoz sziikséges gépkocsi-parkolékat terepszinten kell
elhelyezni.




(4) Zkp Ovezetben 4 parkoldélldsonként 1 db fat, 4-nél kevesebb parkold esetén 1 fat kell
telepiteni.

(5) Az 1. és 2. mellékleten ZKk jeli kdzkert &vezetben sétalt, kerékparut, pihendhely,
kertberendezési targyak, koztargyak (kiilondsen szobrok, szokokutak, medencék), kerti
épitmények és miitargyak helyezhetok el.

(6) A ZKp és Zkk ovezetekbe sorolt vizfolyasokon athidalés, ateresz csak a természetvédelmi és
esztétikai szempontok érvényre juttatasaval létesithetd, épithetd 4t.

18. Erdéteriiletek
35.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Evl jeli, Natura 2000 teriileten-, orszdgos 6kolégiai hal6zat
Okologiai folyos6 teriiletén elhelyezkedé erdéteriileteken az épitmények koziil csak
mitargyak helyezhetdk el, a védett fajok és élohelyek védelmének biztositasa mellett.

(2) Az 1. és 2. mellékleten Ev2 jelii, telepiilésvédelmi-, kornyezetvédelmi rendeltetést betoltd
erdéteriileteken az épitmények koziil csak miitargyak helyezhetok el, amennyiben ha azok az
erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak.

19. Mezbogazdasagi teriiletek
36. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Mk jelii kertes mezdgazdasagi dvezetben:

a) ndvénytermesztéshez, kertgazdalkodashoz kapcsolodd, ideiglenes tartézkodasra is
alkalmas gazdasagi rendeltetésti épiilet, ill. egy folddel boritott pince helyezheto el,

b) nem helyezheté el laké-, gépkocsitarold rendeltetés,
c) egy telken 1 épiilet lehet.

(2) Mk jelii dvezetben épiiletet a kdzit tengelyétdl szdmitott 12 m-es, de a kozteriileti vagy
maganuti telekhatartol is legalabb 6 m-es savban elhelyezni nem lehet.

(3) MK jelii 6vezetben a terepszint alatti épitmény brutté alapteriilete a terepszint feletti épitmény
teriiletén kiviil nem lehet t6bb a telek teriiletének 5 %-andl.

37. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Ma-1 jeli altalanos mezdgazdasagi vezetben elhelyezhetd:

a) a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés,
tarolas, szolgaltatas épitményei,

b) agrarturizmushoz kapcsolodo épitmények,

c) a gazdédlkodashoz kapcsolodéan lakas vagy lakoépiilet. Lakas, lakéépiilet kizardlag
akkor létesithet6, ha a mezOgazdasagi termelés (arutermelé mezbgazdasagi lizemi
tevékenység) az allandé helyben lakast indokoltta teszi. Lakas, lakdépiilet bruttd
teriilete legfeljebb 300m2 lehet.

(2) Ma-1 jeli altalanos mezbgazdasagi terillet Ovezetben tobb 6nallo telekbdl birtoktest
alakithat6 ki, amelynek egyik telkén birtokkdzpont létesithetd. Birtoktestként egy tulajdonos,
vagy csaladi gazdasag birtokdban levd azon altaldnos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben
elhelyezkedd, Osszesen legaldabb 10 ha [150.000 m2 (15ha)] nagysagu, barmely mivelési




agban nyilvéntartott termé6foldek vehetdk figyelembe, amelyek valamennyi alébbi feltételnek
megfelelnek:

a) a birtokkdzponttol legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliil helyezkednek el,

b) a birtoktesthez tartoz6 telkek legaldbb 35%-a Réacalmas kozigazgatasi teriiletén
talalhatd,

c) a birtoktestbe résztulajdon kizarélag akkor szamithaté bele, ha a tSbbi érintett
tulajdonos irasban hozzijarul, hogy a teleképitési joga méasik telken kialakitasra
keriil6 birtokk&zpont beépithetségénél keriiljon figyelembe vételre.

d) a birtokk&zpont beépitettségének meghatarozasakor a beszdmitéasra keriilt telkeken —
amelyekrol nyilvantartast kell vezetni— épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A (2) bekezdésben eldirt feltételek teljesiilése esetén a birtoktesthez tartozd, a birtoktest
telkeinek —a vonatkozé Ovezeti elbirdsok figyelembevételével kiszamitott— Osszes
beépithetsége, a birtokkdzponton is kihasznalhatd. A birtokk6zpontra vonatkozo el6irasok:

a) a birtokkdzpont telkének legalabb 10.000 m? (1 ha) nagysagot el kell érnie.

b) birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztositdo ut telkének
szélessége legalabb 12 m.

c) a birtokkézpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek
Osszteriiletének legfeljebb 3 %-a, de:

ca) a birtokkdzpont teriiletére vetitetten legfeljebb 35 % lehet a beépitettség,

cb) a birtokkdzpont teriiletén az sszes beépités nem lehet nagyobb 7500 m?
brutté alapteriiletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott
beépithetdség ezt lehetdvé tenné,

d) birtokkézpont teriiletén lakas, lakoépiilet kizardlag akkor létesitheté, ha a
mezbgazdasagi termelés (arutermelé mezdgazdasagi lizemi tevékenység) az éllandd
helyben lakast indokoltta teszi. A lakas, lakoépiilet brutté teriilete legfeljebb 300 m’
lehet.

e) birtokkdzpont telekhatarain beliil, a telekhatarokt6l szdmitott 10 m széles savban
védofasitast kell telepiteni.

(4) Az 1. és 2. mellékleten M4-2 jel( 4ltalanos mezdgazdasagi 6vezetben elhelyezhetd:

a) a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolds, szolgaltatas épitményei,

b) a gazdalkodashoz kapcsolédoan lakas vagy lakoépiilet. Lakas, lakoépiilet kizardlag
akkor létesithetd, ha a mezbgazdasagi termelés (drutermelé mezOgazdasagi tlizemi
tevékenység) az allandé helyben lakast indokoltta teszi. Lakés, lakéépiilet bruttd
teriilete legfeljebb 300m” lehet.,

c) egy telken t5bb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az 1. és 2. mellékleten Ma4-3 jelti éltalanos mezogazdasagi Ovezet, amelybe a tavlati
fejlesztési teriiletek és a nagyvizi meder altalanos mezogazdasagi teriiletei tartoznak, épiiletek
nem helyezhetdk el.

(6) Az Mé-1 és Ma-2 jelii 6vezetekben épiiletet a kozut tengelyétdl szamitott 15 m-es, €s a
kozteriileti vagy maganiti telekhatartol legalabb 10 m-es, az oldalso6 és a hatsé telekhatéroktol
szamitott 10 m-es savban elhelyezni nem lehet.

38. §.

(1) Az 1. és 2. mellékleten Mko-1 jelii 6vezet a jellemzden természetes és természetkozeli
allapotu, a felszini és felszin alatti vizek védelmét is szolgdlo, a természetvédelmi védettség




alatt 4llo, ill. a Natura 2000 teriileten elhelyezkedd, korlatozott hasznalatt mezogazdasagi
teriiletek Svezete, ahol az éléhelyek sérelme nélkiil

a) elhelyezheto:

aa) gazdasagi rendeltetésii épiiletek, egyéb épitmények kizarolag a gyepteriiletek
milvelésével, legeltetéses dllattartdssal, sportolasi célu A4llattartassal (lovaglas)
kapcsolatosan helyezhet6k el,

ab) természetvédelmi bemutatast, ismeretterjesztést és kezelést szolgalé épiilet,

ac) mitargyak kizardlag a természetvédelmi érdekbél, ill. természetvédelmi céla
ismeretterjesztés céljabol helyezhettk el,

b) nem helyezheté el:
ba) lakas, lakoépiilet,
bb) birtokkézpont,
bc) nagy létszamu allattarté épiilet.

(2) Az Mko-1 jeli dvezetben épiiletet a kdzut tengelyétdl szamitott 15 m-es és a kozteriileti vagy
maganti telekhatart6l legalabb 10 m-es, az oldalsé és a hatsé telekhatarokt6l szamitott 10 m-

es savban elhelyezni nem lehet.

(3) Az 1. és 2. mellékleten Mko-2 jelii 6vezet a magyarorszagi, ill. nemzetk6zi természetvédelmi
védettség alatt nem allo, de védendd, vagy megdrzendd ndvényzettel biré mezdgazdasagi
teriiletek Gvezete, ahol épiilet nem helyezheto el.

39. §.
Mezb6gazdasagi teriiletek dvezeteiben kerités:
a) akkor helyezheto el, ha a teriilet rendeltetéséhez sziikséges,
b) az ut tengelyétdl 8 m-nél nagyobb tavolsagra helyezheto el.

20. Természetkozeli teriilet
408.

(1) Tk jelii természetkdzeli teriiletek Svezetbe a mocsarak, nadasok teriiletei tartoznak, ahol nem
helyezheté el olyan létesitmény, amely a jelenlegi 4&llapotot rontja, a meglévd
novényallomanyt, Okoszisztémakat és egyéb természeti képzodményeket veszélyezteti, a
tajkép jellegét megviltoztatja. A kialakult tajhasznélatot megvaltoztatni kizar6lag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

(2) Tk jeli 6vezeteben épiiletek nem helyezhetdk el.

21. Vizgazdilkodasi teriiletek
41. §

(1) A szabélyozasi terveken V jelii vizgazdélkodasi 6vezetekben a medreket ugy kell fenntartani
vagy alakitani, hogy
a) a biztonséagos felszini vizelvezetés biztositott legyen,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idoszakra valé visszatartasat,

c) biztositsa a meglévo élhelyek védelmét és tjak kialakulasat.




(2) A V bvezetbe sorolt vizfolydsokon athidalas, ateresz csak a természetvédelmi szempontok
érvényre juttatasaval létesithetd, épitheté at.

22. A beépitésre nem szant kiilonleges dvezetek
42. 8§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Kb-Tkp Ovezet a lezart temetok Ovezete, amelyben a teriilet
rendeltetésével osszefliggd épitmény helyezhett el.

(2) Az 1. és 2. mellékleten Kb-R jellel jelolt 6vezet olyan kiilonleges, beépitésre nem szant
Gvezet, amelynek célja a szabadban eltolt6tt rekredcids tevékenységek, a természetjaré és
viziturizmus helyének biztositasa, ahol az elhelyezhetd épitmények rendeltetése a pihenéssel,
sportolassal, kikapcsolodassal és az idegenforgalommal dsszefliggd kereskedelmi, szolgaltato,
kemping, kalandpark, ifjusagi és egyéb tabor, kulturdlis, ismeretterjesztd, kozdsségi
szérakoztato, sport, vizisport és vendéglaté rendeltetésii, valamint az azok rendeltetésszeri
miikddéséhez sziikséges egyéb épitmények és parkolok helyezhetdk el.

(3) Az 1. és 2. mellékleten Kb-Km jellel jelolt 6vezetben a kézmiivek miitargyai és sziikség
esetén az lizemeltetéshez szilkséges épiiletek helyezhetdk el.

(4) Az 1. és 2. mellékleten Kb-SpR jellel jelolt beépitésre nem szant teriilet sportolasi céla
kiilénleges Ovezetben sportpalyak, sportolasi céli épitmények, valamint a sportteriilet
rendeltetésszeri hasznalatdhoz szilkséges egyéb épitmények, valamint a régészeti drokség
kutataséval, bemutatasaval kapcsolatos épitmények helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

a) a romai Ortorony és limes-ut lel6hely teriiletén az épitmények alapozésa ne érintse a
rendelet hatalybalépésekor meglévé foldfelszint 30 cm-nél mélyebben, és ne okozzon a
leléhelyek allapotéban visszafordithatatlan valtozast,

b) épiilet a rémai 6rtorony és limes-ut teriiletén kiviil helyezhet6 el.
IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
43. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon lép hatélyba.
(2) Hatalyat veszti
1. a Racalmas épitési szabalyzatardl sz6l6 18/2005.(X.28.) 6nkormanyzati rendelet,

2. a Réacalmas 053/9 hrsz. Epitési Szabalyzatarol sz6l6 13/2016. (V1. 8.) onkorményzati
rendelet.

Récalmas, 2019. oktéber 01.
.
Schrick Istvan

polgarmester
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f =




1. MELLEKLET A 16/2019. (X.2.) A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO

ONKORMANYZATI RENDELETHEZ .
1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kertviarosias lakoteriiletek

A B C D E F G
legkisebb leg- leg-
legl]({xis-ebb al akl;itilat 6 nagyobb | legkisebb narizg?b
épitési | beépitési | japihate | telek- beép,i tett- zﬁlc!fe!ijlet engedett
dvezet jele| médja | 4ojepmerer szélesség més:tgke DEhake épiilet-
magassag
m2 m % % m
Lkel Szaébl'j‘g"" 700 16 30 % 50 % 5.0
Lke2 szaébﬁ‘gm 800 18 30 % 50 % 5.0
Lke3 m;‘;‘g"“ 800 18 30 % 50 % 55
1.2. Falusias lakoéteriiletek
A B c D E F G
legkisebb leg- leg-
. ki- nagyobb | legkisebb
legl;xis:ebb alakithato meg- meg- nanglzgab
épitési | beépitési : telek- engedett | engedett
Svevet jele| modia | AKIhald | esseg | beepitett- | zoldfelulet| PESIe
Py ség mértéke o
mértéke inagassag
m2 m % % m
Lfl O:gilﬁf- 700 16 30 % 40 % 5,0
Lf2 °:gi“;f}f' 800 16 30 % 40 % 5.0
L3 °:§f‘llgﬁtj 700 14 30 % 40 % 45
Lf4 Olgilgﬁt:- 800 16 20 % 50 % 4,0
Lf5 Sza;‘i‘g"“ 900 24 30 % 40 % 55
Lf6 Sza;‘i‘g"“ 800 20 30% 40 % 5.0
Lf7 Sza;‘i‘gm 700 18 30 % 40 % 5.0




T Lf8 Szaélb;“g"“ 800 16 25 % 50 % 4,0
10. L{9 Szﬁ:ﬁ‘g"“ 5000 40 20 % 60 % 5,0
1. Lf10 szaé‘}fg"“ 1300 40 20 % 60 % 5,0

1.3. Telepiiléskizpont teriilet
A B C D E F G
legkisebb leg- leg
: ki- nagyobb | legkisebb ?
legllt(xis-ebb alakithatd meg- meg- ni:ﬁz(:b
aj épitési | beépitési 1 telek- engedett | engedett
) ovezet jele| modja alaklth?to szélesség | beépitett- | zdldfeliilet eflgfdett
telekméret S épiilet-
ség mértéke o e
mértéke paaieg
m2 m % % m
5 Vil Zartsort 180 10 60% [20% 5,0
3. Ve Zartsort 450 10 20 % 50 % 5,0
4 Ve 0:22123?' 500 16 0% | 30% 5,0
5. Vi Szag{‘g"“ 1000 20 40% 50% 5,5
6. | wvis | Claha-] g, 16 30% | 40% 4,5
szabadon 20% 50% 45
8. Vté allo 1000 (] (] 5
szabadon | 554, 30 20% 50% 5,5
7. Vt7 allé 5 v 0 g
spabadons | o 50 15% 60% 5,0
9. Vt8 all6é 000 0 2 ’
0. | ve | TN so00 50 15% | 70% 6,0
szabadon | 5, 30% 20 % 6,0
11. Vt10 allé 0 ’ . '
2. | var | CSbaEr) 000 60% | 20% 6,5
3. | vz | Zhon | 2000 16 40% | 20% 10,0




1.4. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

allé

A B C D E F G
legkisebb leg- .
. ki- nagyobb | legkisebb "
legkl-sebb alakithato meg- meg- nagyobb
itési | beénitési o telek- | engedett | engedett .
‘p té?l plt‘ St | alakithatd szélessé beépitett- | zéldfeliilet engedett
dvezet jele| modja | telekméret g p O gpiilet-
ség mértéke s, s
mértéke gassag
m2 m % % m
Gkszl Sza;?g"“ 1000 25 40 % 30 % 5,0
Gksz2 sza:l?gm 2000 30 40 % 30 % 6.0
Gksz3 Sza;;fg"“ 2000 30 40 % 30 % 10,0
Gksz4 Szaéblfg” 2500 50 20 % 40 % 5.0
1.5. Altaldnos gazdasigi teriilet
A B C D E F G
legkisebb leg- log-
; ki- nagyobb | legkisebb
legﬁs:ebb alakithato meg- meg- m:ﬁzg)b
épitési | beépitési | glakithato t?llek'. l;anége'dett ergf? cllsit engedett
ovezet jele| modja | telekméret szelesseg ecpitett- | zOldfeliilet épiilet-
ség mértéke L
mértéke g g
m2 m % % m
Ga1 | s@badon | 55, 25 40 % 30 % 8.5
allo
Giz | Szabadon | g4, 30 40 % 30 % 12,0




1.6. Ipari teriilet

A B C D E F G
leg- log
legkisebb Iegll(({sebb nagyobb | legkisebb nagyobb
ki- o | mee - meg-
|, | ¢pitési | becpitési | lakithato | okithatd | engedett | engedett | o g,
dvezet jele| modia | telekmeret | CIK beépitett- | zoldfeliilet épiilet-
szélesség ség mértéke piet”
mértéke .
m2 m % % m
2. Gipl Szaélb*l‘g"“ 20.000 60 60 %* | 20 %** 20,0
3. | Gip2 Sza;l‘;‘g"“ 20.000 60 50 % 30 % 18,0
4 . szabadon 0 0
.| Gip3 vy 2000 30 40 % 30 % 10,0

*OTEK-nal megenged6bb érték alkalmazasa az allami f6épitész FE/AF/00197-13/2019.

iktatoszamon kiadott hozzéjarulasa alapjan

*OTEK-nal megengedobb érték alkalmazasa az allami f6épitész FE/AF/00197-13/2019.

iktatészamon kiadott hozzajarulasa alapjan

1.7. Hétvégi hazas iidiiléteriilet

A B C D E F G

legkisebb leg- leg

y ki- nagyobb | legkisebb -
legll(:.sebb alakithato meg- meg- nagyobb

: (otaa = telek- | engedett | engedett .l
1. |, Epitesi | beSpUSSi | alakithatd | e leo | beepitett- | zoldfelalet | SPESIEH
Ovezet jele| modja | telekméret g p 2 épiilet-

ség mértcke

mértéke maghasig

m2 m % % m

oldalhatar i -
2 Uh1 on 4ll6 400 10 15% 70 % 4.5
3. | Omz | S%Pdon | 450 12 15 % 70 % 45

allo




1.8. Kiilonleges teriiletek

A B C D E F G
legkisebb leg- I
: ki- nagyobb | legkisebb ¥
Iiig;?:;?_b alakithato meg- meg- na:gz;fab
1 épitési | beépitési haté telek§zéles en'ge.dett Engedstt engedett
" |vezet jele| moédia | elekméret ség beépitett- | zoldfeliilet éplilet-
ség mértéke -
mértéke i
m2 m % % m
2. Kiilonleges — sport épitési dvezet
3, | xsp1 |SZ0Mom | 540 40 10 70 5,5
allo
4. | Kspz |S22badon | 4500 40 40 50 6,5
allo
5. Kiilonleges — rekreacios épitési dvezet
6 K-R1 | SZabadon | 4504 50 10 70 5,5
. allo
" Kiilonleges — pincesor épitési dvezet
8. K-P zartsoru 200 40 40 3.5
9. Kiilonleges — temeté épitési dvezet
szabadon
10. K-T 4116 5000 50 10 40 6,5
11. Kiilonleges — Fiirdd, termalfiirdé épitési dvezet
szabadon
12 | kFi S 2500 40 25+ 6,0
13. Kiilonleges — mezogazdasagi iizemi épitési dvezet
14, | KMun | EREON | 10000 | 30 25 40 8,5

*OTEK-nal megengeddbb érték alkalmazasa az allami foépitész FE/AF/00197-13/2019.
iktatészamon kiadott hozzajarulasa alapjan



2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
2.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezégazdasigi teriiletek dvezetei)

A

B

C

D

E

F

F

1 Ovezet
' jele

épiilet
rendeltetése

beépithetd telek

legkisebb
mérete

telek

megengedett
legnagyobb
beépitettsége

meg-
engedett
legnagyobb
épiilet-
magassag

épiiletek
legkisebb
meg-
engedett
tavolsaga
nem koz-
teriileti
telek-
hatartol

mZ

%

m

m

egyeb

Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)

gazdasagi
épiilet

720m?2 kert,
52010,
gylimolcsos,
zartkerti
miivelés alol
kivett miivelési
ag esetén,

1500 m2 gyep,
rét, legelo,
szanté miivelési
ag esetén,
nem épithetod
nadas miivelési
ag esetén

3%

4,5m

3m

lakas vagy
lakoépiilet

nem helyezheto6 el

birtok-
kozpont
nem
helyezhetd
el

Altalinos mezogazdasagi teriilet (M4)

5. | Ma-1

gazdasagi
épiilet

5 ha szanto,

2 ha kert,
gytimolcs, sz016
miivelési ag
esetén,
nem é€pitheto rét,
legelé mivelési
ag esetén

3%

7.5m

10 m

lakas vagy
lakoépiilet

5 ha szanto,

15 ha kert,
gyliimélcs, sz616
miuvelési ag
esetén,
nem épitheto rét,
legelé miivelési

legfeljebb a
3% fele, de
legfeljebb
300m*

4,5m

10m

birtok-
kozpont el-
helyezhet6




ag esetén
gazdasagi | 2000m” szanto,
épilet | 5000m? kert,
gyliméles, sz616
mivelési ag 3% 75 m 10m
esetén,
nem épithetd rét, )
legelé miivelési b}“Ok'
ag esetén. kézpont
6. | Ma-2 nem
lakés vagy 2 ha szanto, helyezhetd
lakoépiilet I ha kert, el
gylimdlcs, sz616 | legfeljebb a
miivelési ag 3% fele, de
esetén, legfelje;ab fom m
nem épithetd rét, 300m
legeld mivelési
ag esetén.
telepiilés-
7. | Ma-3 épiilet nem helyezhetd el i e
: a- piilet nem helyezhe Kijelolt
teriiletek
8. Korliatozott hasznalata mezégazdasagi teriiletek (Mko)
ga;;;ig‘ 8 ha 0,5% 35m | 10m | birtok-
9. | Mko-1 e kézpont
as vagy % nem
lakéépiilet i et el. helyezhetd
10. | Mko-2 épiilet nem helyezheto el el




2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zoldteriiletek, erdéteriiletek

ovezetei)
A B c D E F
telek épiiletek
beépithetd meg- megengedett meg-
telek 1 bb engedett
. engedett €gnagyo 1 isebb
1 Ovezet leakisebb |1 bb épiilet- egkise )
’ jele Bl e egfla’gyo o [P tavolsaga egyéb
mérete | beépitettsé G808 | jelekhathr-
ge tol
m’ % m m
2. Zildteriiletek (Z)
3. Zkp 1000 3% 45m 6 m
4. Zkk —- 0% — —
5. Védelmi erdéteriiletek (Ev)
6 Evi - 0% o - természetvédelmi védettségii
' ° erdék
kornyezetvédelmi.
i Ev2 — 0% — — telepiilésképvédelmi
rendeltetési erdok




2.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

A B C D E F
épiiletek
beépithetd meg- meg-
telek engedett Teegie;gg?lf;t engedett
5v ) legnagyobb ey legkisebb
Ovezet éniilet- ,
2 jele egkisehb be- putet- tavolsaga egyéb
mérete épitettség | ToEASSAE telek-
hatértél
m’ % m m
2, Beépitésre nem szint kiilonleges kegyeleti park dvezet
3. | Kb-Tkp 2% 5m S5m
4. Beépitésre nem szant kiilonleges rekredciés dvezet
5. | Kb-R1 2500 10 % 6m 10 m zoldfeliilet 80 %
6. | Kb-R2 5000 1% 5m 10 m zoldfeliilet 80 %
7. Beépitésre nem szant kiilonleges kizmii dvezet
8. | Kb-Km 2500 10 % Sm Sm
9. Beépitésre nem szant kiilonleges sport dvezet
a zoldfeliilet a régészeti
10. | Kb-SpR 5000 5% 4m 10m orokségre tekintettel
alakitando ki




2. MELLEKLET A 16/2019. (X.2.) A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Racalmas szabélyozasi terve
(kiilén lapon)




3. MELLEKLET A 16/2019. (X.2.) A HELYI EP{TESI SZABALYZATROL SZOLO
ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Elévasdrlasi joggal érintett ingatlanok helyrajzi szamai

Racalmas, 692, 707,736/2, 742/2, 742/3, 742/4, 743/1, 750, 753, 764, 765/1, 766, 767, 778,
780
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